Nekustama ipasuma
Slokas iela 183 - 4, Riga
Kadastra numurs: 0100 903 0765
novertejums

Nekustama Tpasuma novértéjuma pasutitajs: Zverinats tiesu izpilditajs Katrina Baltalksne,
adrese: Lacplésa iela 75 (3.stavs), Riga, LV-1011

Nekustama Tpasuma novértéjuma datums: 2026. gada 14. februaris

Nemot véra novértéjuma noraditas informacijas izmantosanas, izplatiSanas un publicésanas ierobeZojumus, ta saturs ir korigéts un $ada redakcija
paredzéts tikai izsoles dalibnieku informativajam vajadzibam. Korigétais novertéjums nav izmantojams citu juridisku vai fizisku personu vajadzibam,
ka ari citiem mérkiem. Noveértéjuma ir veiktas apzinatas satura korekcijas, un tas saturiski neatbilst Latvijas standartam LVS 401:2013.



1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Vértéjamais objekts

Nekustamais Tpasums Slokas iela 183 - 4, Riga, kadastra numurs: 0100 903 0765, kas
sastav no dzivokla Nr.4 ar kopéjo platibu 61.8 kv.m. un kopipasuma 6165/598603
domajamas dalas no daudzdzivok|lu majas.

Vértésanas datums

2026. gada 14. februaris

Novértéjuma ~ Y. _ _

pasiititajs Katrina Baltalksne, adrese: Lacplésa iela 75 (3.stavs), Riga, LV-1011
Vértésanas Vértéjama objekta tirgus vértibas un

uzdevums piespiedu pardo3anas vértibas noteiksana.

Vértésanas mérkis

Vértéjama objekta pardosana izsolé. Sis novértéjums ir paredzéts izmantoganai tikai
minétajam mérkim. Bez ST novértéjuma autoru ieprieksejas rakstiskas piekrisanas to
aizliegts izmantot citiem mérkiem, nodot treSajam personam citiem mérkiem, tai skaita
iesniegSanai finansu iestadés, nodrosinajuma vértésanai vai finansu darijjumu veikSanai.

Tpasas piezimes
attieciba uz
novértéjumu un
Vértéjama objekta
vértibu

Nemot véra to, ka ST novértéjuma autoriem netika nodroSinata iek|GSana vértéjama
dzivokla telpas, tad nebija iespéjas izvértét dzivokla telpu apdares limeni, ta tehnisko
stavokli, aprikojumu, ka ar parliecinaties, vai dzivokli nav veikta patvaliga parbave. Saja
novértéjuma tiek pienemts, ka vértéjama dzivok|a telpu apdare ir apmierinosa stavokli,
aprikojums ir darba kartiba, ka ari dzivokli nav veikta patvaliga parbive. Noteikta
vértiba var mainities atkariba no vértéjama dzivokla telpu tehniska stavokla,
aprikojuma, ka art gadijuma, ja dzivokli ir veikta patvaliga parbave.

Tirgus vértiba

EUR 51 000 (piecdesmit viens tiikstotis euro).

Piespiedu
pardosanas vértiba

EUR 35 700 (trisdesmit pieci tiikstosi septini simti euro).

TpaSumtiesibas

leraksts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 14010 4. Ipasumtiesibas uz
nekustamo 1pasumu Slokas iela 183 - 4, Riga, kadastra numurs: 0100 903 0765, kas
sastav no dzivokla Nr.4 ar kopéjo platibu 61.8 kv.m. un kopipasuma 6165/598603
domajamas dalas no daudzdzivoklu majas, ir registrétas VALENTINAI KATKEVICAL.
Pamats: 1999. gada 25. augusta pirkuma ligums.

Atrasanas vietas
raksturojums

Veértéjamais 1pasums atrodas Rigas Imantas apkaimes kvartala, ko ietver Slokas, Kleistu
un Dammes ielas. Apkaime ir pazistama ar savu attistito infrastruktdru un salidzinosi
nelielo attalumu lidz Rigas centram, kas padara to par pievilcigu dzivesvietu. Ipasuma
apkartni raksturo galvenokart daudzstavu dzivojama apbive. Tuvakaja apkartné
pieejami socialas infrastruktlras pamatobjekti, tostarp tirdzniecibas, izglitibas un
sabiedriska transporta pieturas. Regulara sabiedriska transporta satiksme nodrosina
értu savienojumu ar Rigas centru un citam Rigas apkaimém. Piekluve TpaSumam ir laba
— asfaltéti pievedceli, un pie ékas un tai blakus esoSaja autostavvieta ir iespéja novietot
autotransportu. Apkaimes infrastruktira nodrosina ikdienas vajadzibu apmierinasanu.
Kopuma Tpasuma atrasanas vieta ir funkcionali piemérota ikdienas sadzivei.

Pasreizéjais
izmantosanas veids

Dzivokla Tpasums.

Labakais un
efektivakais
izmantosanas veids

Dzivokla Tpasums.
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Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 14010 4
Il dalas 2. iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel$ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

Apgritinajumi Atzime - bezmantinieku manta. Pamats: Zvérinatas notares Sandras JakuSenokas
2026.gada9.janvara akts par mantojuma lietas izbeig3anu, registra Nr.72.

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr. 14010 |l dajas 2. iedala ir registréta atzime
par bezmantinieku mantu. Atzime izdarita, pamatojoties uz zvérinatas notares Sandras
Jakusenokas 2026. gada 9. janvara aktu par mantojuma lietas izbeigSanu (reg. Nr. 72).

Minéta atzime norada uz mantojuma tiesibu pareju valstij likuma noteiktaja kartiba un
pati par sevi neierobezo Tpasuma lietoSanas, atsavinasanas vai apgratinasanas iespéjas.
Lidz ar to Sis apgrutinajums neietekmé Vertéjama objekta tirgus vertibu.

lzmantotie Zemesgramatas aplieciba.

LR VZD Kadastra dati.

Veértéjama objekta apsekosanas rezultati daba.

Informacija par nekustama TpaSuma tirgu — Nekustama 1paSuma tirgus analizes riks
“Cenu Banka”; RE Data, SIA, Zemesgramatas dati.

Bing Maps karte.

informacijas avoti
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2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1. TEHNISKAIS RAKSTUROJUMS

Vértétais dzivoklis atrodas 1975. gada ekspluatacija nodotas 602.sérijas daudzdzivok|u €kas pirmaja stava.
Saskana ar LR VZD kadastra datiem ékas kopéja platiba ir 7282.4 kv.m., dzivoklu kopéja platiba ir 1105.4
kv.m. Ekas apbives laukums ir 925.4 kv.m., bavtilpums — 23768 kub.m. Ekai ir 9 virszemes stavi un
pagrabstavs. Kapnu telpas ardurvis ir metala, sledzamas, kapnu telpas logi ir pakeSu plastikata ramjos.
Pie ekas esoSo ielu malas un blakus esosaja autostavvieta ir iespéja novietot autotransportu. Saskana ar
Valsts zemes dienesta kadastra informaciju €kas tehniskais stavoklis ir vértéts ka labs.

Daudzdzivok|u ékas konstruktivie elementi

Nosaukums Materials

Pamati Dzelzsbetona
Sienas (vertikala konstrukcija) | Dzlezsbetona paneli
Parsegumi Dzelzsbetona
Jumta segums Bitumena

Ekas novietojums

01000802013003

Adrese: Slokas iela 183, Riga,
LV-1067

Subjekts: Jaukta statusa
kopipasums

Sadale dzivokla ipasumos:
Pilniba sadalits

01000802013003
Adrese: Slokas iela 183, Riga,
LV-1067

Subjekts: Jaukta statusa
kopipasums

Sadale dzivokla ipasumos:
Pilnib sadalits

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)
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Saskana ar LR VZD datiem dzivokla kopéja platiba ir 61.8 kv.m., t.sk. dzivojama platiba ir 37.3 kv.m. Dzivokl
ir 3 dzivojamas istabas, virtuve, divi gaiteni, savienota sanitartehniska telpa, tualete un balkons. Telpu
griestu augstums ir 2.55 m.

Dzivokla telpu sastavs, telpu platibas un griestu augstums

Telpas

numurs Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums Platiba
telpu (m) (kv.m.)
grupa

1 Gaitenis Dzivok|a paligtelpa 1 2.55 8.1

2 Tualete Dzivok|a paligtelpa 1 2.55 1.5

3 Virtuve Dzivok|a paligtelpa 1 2.55 9

4 Istaba Dzivojama telpa 1 2.55 15.1

5 Istaba Dzivojama telpa 1 2.55 11.6

6 Istaba Dzivojama telpa 1 2.55 10.6

7 Gaitenis Dzivok|a paligtelpa 1 2.55 2

8 ::;:te;r‘:;niské telpa | DAVoKla paligtelpa 1 255 32

9 Balkons Dzivok|a artelpa 1 0 0.7

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

Registrétie labiekartojumi: piesléegums centralizétiem elektroapgades tikliem, Gdens apgades tikliem,
kanalizacijai un gazes vadam.

Nemot véra to, ka novértéjuma autoriem netika nodroSinata iek|GSana vértéjama dzivokla telpas, tad
nebija iespéjas izvértét dzivok|a telpu apdares limeni, ta tehnisko stavokli un aprikojumu. Lidz ar to
dzivokla telpu apdare $aja novértéjuma netiek raksturota.

2.2. VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Nosakot nekustama Tpasuma tirgus vértibu, tiek nemti véra gan pozitivie, gan negativie faktori, kas

ietekmé ta pievilcibu tirga. Sie faktori ir batiski, jo tie atspogulo Tpasuma priek$rocibas un trikumus,

kas var ietekmét potencialo pircéju interesi un gatavibu maksat konkréto cenu. Pozitivie faktori palielina

Tpasuma veértibu, uzsverot ta priekSrocibas, savukart negativie faktori norada uz nepiecieSamibu veikt

papildu ieguldijumus vai citiem riskiem, kas samazina tirgus vértibu.

Veértéjama objekta vértibu pozitivi ietekmeéjosie faktori:

e Atrasanas vieta: 1pasums atrodas Rigas apkaimé ar attistitu inZeniertehnisko un socialo
infrastruktdru, labu sabiedriska transporta pieejamibu, ka ari plasu pakalpojumu, tirdzniecibas,
izglitibas un atpditas objektu klastu.

e Piek]uve 1paSumam: pie paSuma ir nodroSinati apmierinosas kvalitates pievedceli un saméra érta
piekluve gan ar privato, gan sabiedrisko transportu.

e Autostavvietu pieejamiba: pie ékas un blakusesosaja autostavvieta ir iespéja novietot
autotransportu, kas ir batiska priekSrociba.

Vértéjama objekta vértibu negativi ietekméjosie faktori:

e lerobeZota piekluve vértéjamaja dzivok|a telpam: vértéSanas procesa netika nodroSinata piekluve
dzivokla telpam, lidz ar to nebija iesp&jams izvértét ieksejas apdares kvalitati, inZeniertehnisko
komunikaciju tehnisko stavokli, telpu nolietojumu un faktisko aprikojumu. Tas palielina
nenoteiktibas l[imeni attieciba uz nepiecieSamajiem ieguldijumiem.

e Tehniska stavokla nenoteiktiba: ierobeZotas apsekoSanas iespéjas dé| pastav risks, ka dzivok|a
faktiskais tehniskais stavoklis var atSkirties no pienémumiem, kas izmantoti vértéjuma
sagatavosana.
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3. VERTEJAMA OBJEKTA VERTEJUMS

3.1. GALVENIE VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Vértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti
noveértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta;

» Vertéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim;

» Vertéjumu nedrikst publicét, ne arilietot kadam citam noltikam, kas nav uzradits, ieprieks nesanemot
st vertéjuma autora rakstisku atlauju;

» Vertéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegusanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos;

» Vertejamais objekts tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma;

>  Sivértéjuma autors ir pienémis, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno$anos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;

>  Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar to sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus, kad ir
noslégta iepriek$éja vienosanas;

» Tiek pienemts, ka Vértéjamais objekts atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama
ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz 1pasuma vértibu;

» Tiek pienemts, ka Tpasuma tiesibas ir sakartotas un Vertéjamo objektu ir iespéjams pardot briva un
atklata tirgd;

> Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novértésanas datuma. Notikumi vai
darijumi, kas notikusi péc novértésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc vértéjuma
nodosanas nav ietverti taja un ST vértéjuma autors par tiem nenes atbildibu;

> Noveértésanas procesa izmantota informacija tiek pienemta par nakusu no droSiem un oficialiem
avotiem, tomeér S1veértéjuma autors nevar uznemties pilnu atbildibu par tas precizitati, ka ari dot Tpasu
garantiju par tas ticamibu.

3.2. NEKUSTAMA TPASUMA TIRGUS APRAKSTS

Pédéjo gadu laika nekustama TpaSuma tirgu batiski ietekméja makroekonomiskie faktori, kuru rezultata
mainijas pieprasijuma dinamika un cenu attistiba. Augsta inflacija, Eiropas Centralas bankas (ECB) monetara
politika un ieilgusais geopolitiskas situacijas satricindjums Ukraina ievérojami ietekméja finansu tirgus
nosacijumus un hipotekaro kredttportfeli. ECB IEmumi par procentu likmju paaugstinasanu samazinaja
hipotekaro kredttu pieejamibu, kas negativi ietekméja potencialo pircéju maksatspéju un pieprasijumu péc
nekustama tpasuma. Tomér 2024.-2025. gados, nemot véra ECB IEmumus par procentu likmju stabilizéSanu
un potencialu to samazinasanu, kopa ar inflacijas mazinasanos, tirgus apstakli sak uzradit stabilizacijas
pazimes. Sie faktori var veicinat pakapenisku pieprasijuma atjauno$anos dzivojamo pa$umu segmenta, tai
skaita Rigas centralaja tirgus dala.

Pasreizéja tirgus situacija Riga pieprasttakie ir kvalitativi 2 lidz 3-istabu dzivokli ar remontétu un sakoptu
kapnu telpu, autostavvietu ar sameérigiem apsaimnieko$anas un komunalajiem maksajumiem. Mazak
pieprastti ir neremontéti dzivokli, ar novietojumu 1.stava vai ékas augséjos stavos, ja nav lifta. Pircéji rlpigi
izvérté cenas atbilstibu TpaSumam, ékas tehniskajam stavoklim un dzivokla apdares stavoklim. Dzivok|u
cenu amplitidu galvenokart nosaka ta atrasanas vieta, dzivokla platiba, dzivok|a, ékas un koplietoSanas
telpu tehniskais stavoklis, dzivokla labiekartojuma limenis, sabiedriskas infrastruktiras un sabiedriska
transporta pieejamiba utt. Batisks faktors ir apsaimniekosanas un komunalo pakalpojumu izmaksas, ka arf,
vai zeme zem majas ir TpaSuma.

Veicot nekustama Tpasuma tirgus analizi par salidzinasanai izmantojamu objektu pardosanas gadijumiem,
tika secinats, ka pédéjos divos gados darijumi ar lidzigiem un salidzinamiem dzivokliem ir notikusi pietiekami
daudz, savukart no atlasitajiem darifjumiem var secinat, ka darfjumu summas ar salidzinamiem 602. sérijas
trisistabu dzivokliem Imantas apkaimeé un tai blakusesosajas apkaimés ir parsvara robezas no 790 lidz 1100

Nekustama ipasuma Slokas ield 183 - 4, Riga, kadastra numurs: 0100 903 0765, novértéjums



EUR/kv.m., rekinot par dzivokla kopéjo platibu, atkariba no iepriek§ minétajiem faktoriem (avots:
nekustama Tpasuma tirgus analizes riks / notikusu darijjumu datu baze Cenu Banka).

3.3. TPASUMA LABAKA LIETOSANA VEIDA ANALIZE

Saskana ar Latvijas IpaSumu vértésanas standartu LVS 401:2013 formul&jumu, labaka un efektivaka
izmantoSana ir aktiva tadda izmantoSana, pie kuras tiek iegts maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama,
tiesiska un finansiali pamatota. Vértétajs, nosakot labakas un efektivakas izmantosSanas veidu, balstas uz
savam analitiskajam spéjam un pieredzi. Analizes rezultata tiek pienemts viens vai vairaki sapratigi pamatoti
izmantoSanas veidi, tiek pétits to finansialais pamatojums. Variants, kura rezultata VértéSanas objektam
tiek aprékinata visaugstaka vértiba, ir labakais un efektivakais izmantosanas veids.

Lai noteiktu labako un efektivako nekustama Tpasuma izmantosSanu, vertétajs analizé Cetrus faktorus, t.i.,

vai analizétais izmantosanas veids ir:

1. Fiziski iespéjams — lai zemes gabala uzlabojumi dotaja situacija butu fiziski iespéjami;

2. Tiesiski atlauts — likumdosana un teritorialaja planojuma paredzétie izmantoSanas veidi;

3. Finansiali izdevigs — lai bltu iespéjams un atlauts izmantosanas veids, kas raditu ta Tpasniekam
ienakumus no Tpasuma iznomasanas;

4. Maksimali produktivs — no visiem izdevigiem izmantoSanas veidiem, tam ir jarada vislielakos ienakumus
vai ari jaatspogulo vislielako pasreizéjo 1pasuma vértibu.

Analizéjot Vertéjama objekta raksturu, atrasanas vietu un tirgus situaciju, tika secinats, ka Vértéjama
objekta labakais izmanto$anas veids ir dzivoklis. Sads secinajums balstits uz $adiem faktoriem:
e Atrasanas vieta: Ipasums atrodas teritorija ar atbilsto3u infrastruktdru, kas nodrosina piek|uvi
ikdienas sadzives pakalpojumiem un sabiedriskajam transportam;
e Atbilstiba dzivokla izmantoSanas mérkim: Dzivokla novietojums, €ka, telpu sastavs, platiba,
registrétie labiekartojumi ir piemérota prasibam, kas izvirzitas Sadas nozimes ipasumiem;
e Tirgus pieprasijums: Nekustama Tpasuma tirgQ ir pieprasijums péc $ada veida Tpasumiem, kas lauj
secinat, ka ta izmantos$ana $ada veida ir finansiali pamatota un turpmakai lietderibai atbilstosa.

Vértéjuma pamata ir pienémums, ka Vértéjamais objekts tiek izmantots atbilstosi ta labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam, un uz So pienémumu ir balstiti veiktie Vértéjama objekta vértibas
aprékini.

3.4. VERTEJUMA (PIELIETOTO PIEEJU IZVELES) PAMATOJUMS

Noveértéjums ir izstradats saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013. Tirgus vértiba ir aprékinata summa,
par kadu vertésanas datuma TpaSumam bitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas (Latvijas Standarts LVS 401:2013, p.2.1.11).
Nekustamo TpaSumu vértésana pamata tiek izmantotas tris pieejas (metodes):

e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (metode)

e lenakumu pieeja (metode)

e Izmaksu pieeja (metode)

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegits vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un
lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. (LVS 401:2013 p.3.21.1.)
Sis pieejas pirmais solis ir darijjumu ar identiskiem vai Iidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd, cenu
izvértésana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka st informacija ir pilnigi preciza
un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki
atspogulot jebkuras faktisko darijuma apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka ari pienémumus, kas ir
izvirziti vértésanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un citos darijjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art
atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. (LVS 401:2013 p.3.21.2.)
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Ar ienakumu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu konvertacija
viena lieluma - kapitala pasreizéja vértiba. (LVS 401:2013 p.3.22.1.)

Saja pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpo3anas laika glistamie ienémumi, un vértibas
aprékinam tiek izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju kapitala
vértiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. lenakumu plismas pamata var bat liguma vai ligumos
paredzétas, vai arl liguma neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantosSanas vai arl turéSanas
rezultata sagaidama pelna. (LVS 401:2013 p.3.22.2.) lenakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus riskus
aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vértiba,

c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli. (LVS 401:2013 p.3.22.3.)

lenakumu pieeja ir izmantojama art saistibu vértésanai, nemot véra saistibu apkalposanai nepiecieSamas
naudas plismas, lidz to segSanas bridim. (LVS 401:2013 p.3.22.4.)

Ar izmaksu pieeju tiek iegits vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. (LVS
401:2013 p.3.23.1.)

St pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radisanai nepieciesama laika,
neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgli maksatu par vértéjamo aktivu, nebitu
lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vértéjamais aktivs, nemot véera ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bitu iespéjams iegadaties vai izveidot.
Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var bit nepiecie$amas alternativa aktiva izmaksu
korekcijas. (LVS 401:2013 p.3.23.2.)

Konkrétaja gadijuma Veértéjama objekta tirgus vértibas noteikSanai ir pielietota tirgus (salidzinamo
darijumu) pieeja (metode), jo nekustama Tpasuma tirgd ir notikusi pietiekami daudz pirkSanas-pardosanas
darijumi ar lidziga veida Tpasumiem, ka rezultata ir iespéjams noteikt Vértéjama objekta tirgus vértibu ar
sameéra augstu precizitati.

3.5.  NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARTJUMU) PIEEJU

Dzivokla Tpasuma tirgus vértiba aprékinata, pielietojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, kas balstas uz
nesen pardotu un tirgd piedavatu lidzigu Tpadumu tirgus cenu analizi. Sis pieejas pirmais solis ir darjjumu ar
identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgl, cenu izvértésana. Ja pédgja laika ir notikusi
tikai dazi darijumi, var bt lietderigi izvertét identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati
pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka 31 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta.
Vértéjamam aktivam un notikusajos darijumos iesaistitajiem aktiviem var bt art atskirigi juridiskie,
ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. lzvélétos Tpasumus salidzina ar vértésanas objektu, to pardosanas
cenas korigé, nemot véra atskiribas starp vértésanas objektu un izvélétajiem Tpasumiem.

Tirgus vértibas apréekina tiek nemti véra sadi faktori:

e Tirgus apstakli un darjjumu dinamika: Nekustama Tpasuma tirgus piesatinatiba, piedavajumu un
darijumu apjoms pédéja gada laika, ka ari Tpasi apstakli, kas varétu bat ietekméjusi konkrétus
darfjumus.

e Atra$anas vieta un apkartne: IpaSuma atradanas vietas attistiba, ka ari apkartéjas infrastruktdras un
vides kvalitate.

e Piebrauksanas iespéjas: Piekluve TpaSumam, transporta infrastruktira un attalums l[idz nozimigiem
objektiem.

e InZenierkomunikaciju pieejamiba: Elektriba, Gdensvads, kanalizacija u.c. inZeniertikli.

e Ipasuma parametri: Dzivokla platiba, kas ietekmé Tpasuma likviditati tirgQ.

e Apgriatinajumi: Juridiskie vai fiziskie pasuma ierobeZojumi, kas samazina ta izmantos$anas iespéjas
vai vertibu.

e Citi faktori: Visi papildu faktori, kas var ietekmét cenu, pieméram, Tpasuma veésturiskais statuss,
tuvéjie projekti un citi individuali parametri.
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Salidzinamo TpaSumu cenas korekcija veikta ar soli 5% un atbilstosi Sadam principam:
¢ neliela atskiriba x <10%;
¢ vid&ji neliela atskirtba 10%<x<20%;
e vidé&ji augsta atskirtba 20%<x<30%;
e augsta atskirtba 30%<x, kur x ir korekcijas lielums.

Vértéjama objekta tirgus vértibas noteikSanai ir izmantota informacija par sadiem darijumiem:

1. Dzivokla ipasums Slokas iela 183 - 64, Riga (Imanta), - 602. sérijas 7.stava trisistabu dzivoklis ar kopéjo
platibu 62.3 kv.m. un domajama dala no daudzdzivok|lu €kas. Dzivok|a Tpasums pardots 2025. gada
novembrT par cenu EUR 51000, t.i. EUR 819 attieciba uz dzivokla kopéjas platibas vienu kvadratmetru.

CENY
& SANKA
4~ Doties apatal

9 Slokas iela 183 - 64, Riga (Imanta)

Dzivoulis | Sérijveida projeks, 602 sérja | Vieglbstoni | D&

Darijuma informéciia Dzivokja informaciia Cena Demajamas dajas
Datums ) Kedsstanumors  Subvs  Isabas  Plafbe,m  Aniegas  EUR  KopEURM®  leki,EURIm®  Telpdm  Bivei
2712025 2230629 0009078942 70 3 623 o7 51000 @1 228 " 6217/600392
(@ Wformacija = Sludinjumi 5 £3 Darfjumi 49 Amsi 12 (1) Kane
Darijuma informacija Dzivokla informacija
D Telpu grupu Un dzivoKk skaits on
Darfjuma tips Platiba R
Darfjuma datums 27miz025 lekitelpu platiba s16m?
02n2/2025 Aneipas 07
Fiziska persona Istabas 3
Fiziska persona Stavs 70
Telpu grupas kagastra apzimejums 01000802012003064
Telpu grupas litoganas velds Daudzdzivoku
Bves informacija Telpu grupas dsfas n
Piatiba 75N
Apbinves laukums azsant
Tipums 23788
stavi 0
Bives nofietojums w2
Uzeslganas gads

Blves kadastra apzimejums

Bives kadastra apziméjuma saraksts
Bives veids raku dzivokju majas (1122)

Bves dalas 92

Bives arsienu materidls 232 - Arbelita bloki, g3zbetona, dipibetona, keramziibetona paneli
= Serijveida projets.

E

7,44 KWhim?

0a1kWh/m*

(darijuma informacijas un fotoattélu avots: Nekustama Tpasuma tirgus analizes riks “Cenu Banka”; RE Data, SIA)
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2. Dzivokla Tpasums Slokas iela 187 - 48, Riga (Imanta), - 602. sérijas 3.stava trisistabu dzivoklis ar kopéjo
platibu 60.3 kv.m. un domajama dala no daudzdzivok|u €kas. Dzivok]a ipasums pardots 2025. gada jlnija

par cenu EUR 53000, t.i. EUR 879 attieciba uz dzivok|a kopéjas platibas vienu kvadratmetru.

Leny
& BANKA
& Doties stpakel

9 Slokas iela 187 - 48, Riga (Imanta)

Dzivoxlis | Serijeida projeits, 602 sénfa | Dzetzsbemons | @

Darijuma informacija Dzivkla informacia Ccena Domajamas dajas
Datums D Kadastramumurs  Staws  Istabas  Plafba,m'  Aspas  EUR Kop, EURm® Ik, EURm®  Telpam  Bvei
03/06/2025 2108714 01003018875 3/10 3 603 0 53000 879 879 N 6024/393389
@ Informacifa = Sludindjumi 1 £ Darijumi 27 [z Anéli 10 [ Karte

Darfjuma informacija

o 2108714

Darijuma tips

Darfjuma datums

Retistracias datums

Pirceja tips

Baves informacija
Platiba

Apbiives laukums
Tipums.

Stai

Bives nofietojums

Biives kadastra apfiméjuma saraksts

Bives veids
Baves daias
Bives arsienu materials
Eas projelas
Enargoefektivtites kiase
Energ
Summarais apiase

s apkurei
jos 12 menesos

(darijuma informacijas un fotoattélu avots: Nekustama Tpasuma tirgus analizes riks “Cenu Banka”; RE Data, SIA)
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5797 m*

s dzivokju m3jas (1122)
3389

223 - Dzelzsbelona panel, 244 - Térauda [skirda), poliméru loksnes
Serfveida projekts

E

1231 KWhin®

156 kWhim?

Dzivokla informacija

Telpu grupu un dzivokdu skaits
Piatiba

lekitelpu piatiba

Artelpas

Istanas

Stavs

Telpu grupas kadastra spzimejums
Telpu grupas listoganas veids
Telpu grupas dafas

01000802013002048
Daudzdzivoklu
n
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3. Dzivokla TpasSums Slokas iela 183 - 77, Riga (Imanta), - 602. sérijas 2.stava trisistabu dzivoklis ar kopéjo
platibu 63.0 kv.m. un domajama dala no daudzdzivok|u €kas. Dzivok]a 1pasums pardots 2025. gada maija

par cenu EUR 65900, t.i. E

« Doties atpakal

@ Slokas iela 183 - 77, Riga (Imanta)
Diivokds | S projekts, 602 siia | Viegbetoni | @

Darijuma informacija Dzivokja informaciia

Dawums [ Kadssranumurs  Stivs  lsiabas  Piatba, m®
20/05/2025 2107531 01009184215 210 3 63.0
@ Informacija = Siudingjumi 5 F5 Darijumi 50 Anii 20

Darijuma informacija
D

Darjuma tips

Darijuma datums
Rejistracias datums
Pardevdja tips

Pircaja tips

Baves informacija

Platiba

Apbiives laukums

Tipums:

Stavi

Bives nofietojums

Uzcatéanas gads

Bives kadastra apZimajums.

Bilves kadasira apziméjuma saraksts
Blves veids

Bives dalas

Blves arsienu materidls
Exas projekts

Energoefektivitites Kiase

Energoefekiivitites novértgiums apkurei
‘Summarais apkures paterins padsjos 12 ménesos.

UR 1046 attieciba uz dzivokla kopéjas platibas vienu kvadratmetru.

Cena Domajamas dajas

Amelpss  EUR Kop., EURIM®  leks., EUR/m® Telpim  Bivei

o7 65900 1045 1058 N 788/75049

[ Karte
Dzivokfa informacija

zw731 Telpu grupu un dziveK|U skalts on
Pardod Platiba B30 m*
20/05/2025 lekételpu platiba 623m*
2ai05/2025 Anteipas 07mt
cits Istabas 3
Fizisks persora Stavs 210

Telpu grupas kadastra apziméums 01000802013003077
Telpu grupas lietosanas veids

Telpu grupas dalas

Daudadziveiqu
"
727420

925.4m*

23768 m*

10

vz

1975

01000802013003

01000802013003

i vaivaieakus dzivokju mafas (122)

786/75049

232 - Arbolita bloki, gazbetona, gipsbetona, keramzitbetona paneli

Serijveica projes

€

17.44 KWhim®

1041 kWh/m®

(dartjuma informacijas un fotoattélu avots: Nekustama Tpasuma tirgus analizes riks “Cenu Banka”; RE Data, SIA)
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Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem, lai izlidzinatu atskiribas un palidzétu
noteikt dzivokla ipasuma tirgus vertibu:

EUR

Dati Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
objekts TpaSums Nr.1 | TpaSums Nr.2 | TpaSums Nr. 3
Adrese Slokas iela 183 - | Slokasiela 183 | Slokasiela 187 | Slokasiela 183
4, Riga - 64, Riga - 48, Riga -77, Riga
Darijuma apstakli Pardevums Pardevums Pardevums
Darijuma laiks nov. 2025 jan. 2025 maijs. 2025
Darijuma cena, EUR 51,000 53,000 65,900
Dzivokla kopéja platiba, kv.m. 61.80 62.30 60.30 63.00
Darijuma cena, EUR/kv.m. 818.62 878.94 1,046.03
Salidzinamo Tpasumu raksturlielumi attieciba pret Vertéjamo objektu
Atrasanas vieta [idzvertiga [idzvertiga [idzvertiga
Apkartne [idzvértiga [idzvértiga [idzvértiga
Infrastruktira [idzvértiga [idzvértiga [idzvértiga
Ekas tehniskais stavoklis lidzvertigs lidzvertigs lidzvertigs
Aprikojums lidzvertigs lidzvertigs lidzvertigs
Apgritinajumi nebutiski nebutiski nebutiski
Dzivojamo istabu skaits 3 3 3 3
Dzivokla stavs 1.no9 7.n09 3.no9 2.no9
Salidzinamo faktoru ietekme
Darfjuma laiks/apstakli 0% 0% 0%
Atrasanas vieta 0% 0% 0%
Apkartne 0% 0% 0%
Infrastruktdra 0% 0% 0%
Ekas tehniskais stavoklis 0% 0% 0%
Aprikojums 0% 0% 0%
Dzivokla stavs -10% -10% -10%
Dzivok]a platiba 0% 0% 0%
Apgratinajumi 0% 0% 0%
Parrékina koeficients/procents -10% -10% -10%
Vidéja korigeta vértiba, EUR/kv.m. 823.08 736.76 791.04 941.43
Vértéjama objekta vértiba, EUR 50,866
Vértéjama objekta vértiba noapalojot, 51,000

Aprékina rezultats: Aprékinata Vertéjama objekta tirgus vértiba ir EUR 51 000.
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3.6. PIESPIEDU PARDOSANAS VERTIBAS NOTEIKSANA

Riski ir faktori, kas pamato to, ka TpaSuma piespiedu pardosanas vértibai jablt zemakai par ta tirgus vértibu.

So riska faktoru analize un nems$ana véra lauj nonakt pie cenas, kas maksimali sapratigi apmierinatu

potencialo pircéju un vienlaikus biltu augstaka iespéjama no Tpasuma ipasnieka viedokla. Raksturigakie

specifiskie faktori (riski) ir sadi:

1. Tirgus ekspozicijas faktors — 1pasuma piedavajums tirgli notiek termina, kas biezi neatbilst
efektivam un adekvatam marketingam.
2. Fiziska stavokla faktors — pircéjam ir ierobeZotas iespéjas apskatit jpaSumu un pietiekami precizi
novértét ta fizisko stavokli pirms iegades. Papildu risks ir tas, ka Tpasuma stavoklis lidz Tpasuma
sanemsanai valdijuma varétu pasliktinaties.
3. Laika faktors — pastav risks, ka TpaSuma sanemsana valdijuma un ekspluatacijas uzsaksana var

aizkaveties.

Novertéjuma autora viedoklis par So faktoru ietekmi ir atspogulots Sada tabula:

Faktori Tirgus vértibas korekcija, %
Tirgus ekspozicijas faktors -10%
Fiziskais faktors -10%
Laika faktors -10%
Kopa -30%

Korekcijas koeficients

100%-30%=70% jeb 0,7

Korekcijas koeficients tiek aprékinats ka 100% - 30% = 70% jeb 0,7.

Secinajums: Pamatojoties uz ieprieks minéto analizi, vértéjama objekta vértibas aprékina tiek piemérots
piespiedu pardosanas korekcijas koeficients 0,7.

Rezultata vertéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba ir aprékinata sadi:

EUR 51 000 x 0,7 = EUR 35 700.

Aprékina rezultats: Aprékinata Vertéjama objekta piespiedu pardoSanas vértiba ir EUR 35 700.

Nekustama ipasuma Slokas ield 183 - 4, Riga, kadastra numurs: 0100 903 0765, novértéjums

13



3.7.SLEDZIENS PAR VERTEJAMA OBJEKTA VERTIBU

Nekustama 1pasSuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata tika secinats, ka Vértéjama objekta
ticamaka tirgus vértiba 2026. gada 14. februart ir EUR 51 000 (piecdesmit viens tikstotis euro).

Aprékinata Vértéjama objekta piespiedu pardoSanas vértiba 2026. gada 14. februart ir EUR 35 700
(trisdesmit pieci tikstosi septini simti euro).

Noteiktas vértibas precizitaite, nemot véra ipasuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas
informacijas kvalitati, ir £10% robezas.

Apliecinu, ka pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

» faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

» zinojuma analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un limitejoSiem faktoriem, kas ir
izklastiti teksta;

» secinajumi pamatojas uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

> man nav pasreizéjas vai perspektivas intereses novértéjamaja ipasuma, ka ari nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

> vértéjums izstradats atbilsto$i Latvijas Ipasumu vérté3anas standartiem LVS 401:2013 un Latvijas
Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem Ipasumu Vértétaju Profesionalas Prakses Standartiem.

L. Cudars

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46
kategorija "Nekustama Tpasuma vértésana"

M. Veilands

Vértésanas asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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FOTOATTELI

Daudzdzivok]u €kas Slokas iela 183, Riga fasades
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Daudzdzivoklu €kas apkartne
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Kapnu telpas ardurvis, priekstelpa, kapnu telpa un lifts

\

N

Nekustama ipasuma Slokas ield 183 - 4, Riga, kadastra numurs: 0100 903 0765, novértéjums

18



Dzivokl|a Slokas iela 183 - 4, Riga ardurvis
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RIGAS PILSETAS TIESA

Rizas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 14010 4
Kadastra numurs: 0100 903 0765

Adrese: Slokas iela 183 - 4, Riza

Teraksta
Nr.

1.1

I dalas 1. iedala
Nekunstams Tpasums, servitiiti un refilnastas, pievienotie zemes
gabali
Dzivokla Ipaums Nr4. Pie dzfvokla ipafuma pmdmsa
koplpasuma domajam3 dala no dandzdziv oklu méjas.

Fum. Nr 26493, lEmmums ﬂd-.ﬂ”.?iIH}: tiesnese Baiba Strauta

Dala

6165/598603

Platiba,

Lielums

61.65 m*

Teraksta
Nr.

I dalas 2. iedala
Atdalitie zemes gabali, servititu un reilnastu pargrozijumi
un dzésumi

Nav ierakstu

Dala

Platiba,
lielums

Teraksta
NI

1.1

2

3l

IT dalas 1. iedala
Nekustama Ipaiuma Ipanieks, Fpniumﬁesihn pamats
Tpasnieks: VALENTINA KATKEVICA, personas kods

Tpasuma tiesthas nostiprindtas uz dztvokla Ipadumu Nr4.

Pamats: 1999, gada 25. angusta pirkuma ligums.
Fum. Nr 26493, lEmums 04.07 2000, tiesnese Baiba Strauta

Dala

Summa

00 LVL

Teraksta
Nr

1.1

31

abounbiank

IT dalas 2. iedala

Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku ieceliana, mantejuma

ligumi. S0 ierakstu pirgrozijumi un dzéswmi
Atzime - noteikts aizliegums bez Akeiju sabledriba "NOED/LE
Latvyja”, nodoklu maksitdja kods 40003024725 rakstiskas
piekniZanas nekustamu Tpasumm atsavinat, davindt, sadalit un
apgriitindt ar lietu tiesibim. Pamats: 2003. gada 25. augusta kilas
ITgums Nr.1286/03P19-2. Dizésts Saistits ar ierakstn: 11 dalas
2iedala 4.1 (300000807873)
Dzests
Zumn. Nr. 300000350478, lémums 27 08 2003, tiesnese Lidna
Liepma
Atzime - noteikts aizliegums bez Akciju sabiedriba "LATVIJAS
UNIBANEA™, nodoklu ma]r:sata]a kods 40003151743, rakshskas
piekrizanas nekustamn Tpasummn atsavingt, davinat, sadalft un
aperitindt ar lietu fiestbAm Diz&sts Saistits ar teraksto- IT dalas
2iedala 3.1 (300000807863)
Dzésts
Zumn. Nr. 300000741077, [émums 23 04 2004, tiesnese Dzintra
Zitmane
Lidz ar Akciju sabiedriba LATVITAS UNIBANEA, nodoklu
maksatdja kods 40003151743 labd nostiprinitas hipotekas
dzE5anu, 1erakstu iedald ar WNr. 2.1 (Zumila Nr. 300000741077,
21.04.2004) dzést.
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28.01.25 D517

4.1

31

6.1

71

81

21

10.1.

about:biank

aboutkiank
Zum. Nr. 300000807863, lémums 15.07 2004, tiesnese Liga
Eglite

Lidz ar NORTVLE Latvija, Akciju sabiedriba, nodoklu maksataja
kods 40003024725 labd nostipringtas hipotEkas dzEanu, atzim
iedald ar Nr. 1.1 (Zumala Nr. 300000550478, 26.08.2003) dz&st.
Zum. Nr. 300000807873, lémums 15.07 2004, tiesnese Liga
Eglite

AtzTme - Tpasnieks aprobeZots ar 2004, gada 6. jalija uipotekas
Iiguma 2.14. punkti minétiem nesacljumiem Dzésts Saistits ar
ierakstu: IT dalas 2 1edala 6.1 (300000958920}

Dzésts

Zum. Nr. 300000807876, lémums 15.07 2004, tiesnese Liga
Eglite

Ieraksts Nr. 5.1 (Zumala Nr. 300000807876, 08.07.2004) dz&sts.
Pamats: 2004.gada 23 decembra nostiprindjuma lfigums ar
refistra Nr.32350.

Zum. Nr. 300000958920, lémums 04.01.2005, tiesnese Gita
Gritine

MNoteikts aizliegums bez Nordea Bank Finland Ple, nodoklu
maksitﬁja kods 40003486767 rakstiskas piekrisanas nekustamu
Tpajumu atsavindt, divinit, sadalit un apgrifingt ar lietu tiesTham.
Pamats: 2005. gada 9. marta k1lashipotekasiekilajuma lizums.
Dizésts Saistits ar ierakstu: IT dalas 2iedala 9.1 {SEHHHP:JIS?SE_}I
Dzists

Zum. Nr. 300001023222, lémums 16.03.2005, tiesnese Smaida
Grava

Noteikts aizliegums bez SMFP Bank. AS. nodoklu maksatd)a kods
40003194988 rakstiskas pieknfanas nekustamm Ipasumn
atsavindt, davinat, sadalit un apgriatingt ar lietn tiesib@m. Pamats:
2002.gada 02. augusta kilas ligums Nr. C-091/0208. Dz&sts
Saistlts ar ierakstu: II dalas 21edala 10.1 (300004006836)
Dzésts

Zum. Nr. 300002508355, lémums 14.08 2008, tiesnese Inese
Kazjonova

Teraksts Nr. 7.1 (Zumala Nr. 300001023222, 15.03.2005) dz8sts.
Pamats: 2008.gada 20. augusta Nordea Bank Finland Plc
nostiprindjuma ligums ieregistrts aktu un apliecindjumu registra
ar Nr. 6833.

Zum. Nr. 300002515756, lémums 25 08 2008, tiesnese Antra
Zute

Ieraksts Nr.8.1 (Zumala Nr.300002308355, 12.08.2008) dzssts.
Pamats: 2015. gada 14.decembra elektroniski iesniegtais AS
"Mendian Trade Bank™ nostiprninijuma ligums.

Fum. Nr 300004006236, lémums 23 12 2015, tiesnese Anira
Tiltina-Zarina

Noteikts aizliegums bez Mernidian Trade Bank, AS, reg'istrﬁcijas
mumurs 40003 194988, rakstiskas piekriZanas nekustamu § Tpasumn
atsavindt, davinit, sadalit un apgritnit ar hem tesibEm. Dzdsts
Saistits ar ierakstu: II dalas 2.1edala 12.1 (300005504062
Dzists

Pamats: 2015 gada 15 decembra kilas ligums Nr.C-115/1215.

Dizésts Saistits ar terakstu: II dalas 2.iedala 12.1 (300003504062)
Dizésts
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13.1.
13.2.

aboar-blank
Zwrn. Nr. 300004008757, JSmums 29.12.2015, tiesnese Anita
Budriza
Terzksts Mr. 11.1, 11.2 (bundla Nr 300004008757, 17.12.2015)
dzasts. Pamats: 2021 gada 10.decembra nostipnnijuma ligums.
Zurn. Mr. 300005 504062, 1emmms 1612 2021, tiesnese Inna
Morkusa
AtzTme - bezmantimeku manta.
Pamats: Zvennatas notires Sandras Jakuienckas 2026 gada
% janvira akts par mantojuma lietas izheizSanu, registra Mr.72.
Zurn. Nr. 30000848733 6, l8mmms 1501 2026, tiesnese Inese
Eazjonova

Ieraksta
Nr.

IIT dalasz 1. iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipasumu
Mav 1erzksm

Platiba,
lielums

Teraksta
Nr.

III dalasz 1. iedala
Pargrozijumi pirm3as fedalas ierakstos, o lerakstu un to
pargrozijumu dzEsumi
MNav 1erzksm

Platiba,
lielums

Ieraksta
Nr.

1.1

3.1

IV dalas 1.2, 1edala
Kila: tesibas un tis pamats
Mostpnnata ki pumi hipotéka. Procentu hkme: TTSD & ménesu
LIBOE, pieckaitot Bankas papildus likmi 4% gadi Ligumsods:
13 0.3%% apmér3 no kavetis summas par katru kavéte dienm; 2)
10%% apmérd no kredita summas. Samak=as termigs - 0215, gada
24 augusts. Ereditors: Aketju sabledriba "WNORDVLE Latvya”™,
nodok]u maks3taja kods 40003024725, Pamats: 2003. gada 25.
augusta kredita fgums Mr 128803P19, 2003, gada 25, augusta
kilas ligums M 1286/03P19-2. Dizésts Sastits ar 1erakstiem: IV
dalas 3.aedala 1.1 (3000005876107, 2.1 (300000807828); IV dalas
4.-51edala 2.1 (300000807873)
D=z&sts
Fwm Nr 30000053 0478, lémmms 27.08. 2003, tiesnese Liina
Liepiga
Mosztprinata k3 otr3 hipotéka. Procentu likme: hMamiga procentn
likme, kas sastiv no nemainizas dalas-4,55% gad3 un 3 ménein
USD LIBOR hkmes. Lizumsods: Par noligto maks3jumm val to
dalas kav&jumu-36% gadi no nesamaks3tis suwmmas par katm
nokavéto dienn. Samaksas termigs - Procentu samaksa-katru
mEnes] ménesa 15 datumd, aizdevuma atmaksa-pa dalim saskaga
ar grafikn. Ereditors: Akcyju sabiedriba "LATVITAS
UNIBAWEA", nodokin maks3tdja kods 40003151743, Pamats:
2004, gada 16. apri]a kredfta ligums Nr. VE04180, 2004, gada 16.
aprila kllas{hipotékas) 1Tzums Nr. VE04180/H-1. Dzésts Saistits
ar terakstu: IV dalas 4.-3.1edala 1.1 (300000807863)
Dzasts
Fwn Nr 300000741077, lemums 23.04.2004, tiesnese Deintra
Zitmane
Mostiprindta k3 purma hipoteka. Ligumsods: 1% diend par katra
nokavEuma dienu. Samaksas termugs - 2004, gada 19.
sentembris. Ereditors: DAVIDS CISERS, personas kods
. Pamats: 2004, gada 6. jilyja aizdevuma frums, 2004,
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3B.000.00
LVL

22



28001.26 2917

4.1.

6.1.

7.1.

about-blank
zada 6. jilija lupotekas fgums. Deésts Saistiis ar terakstn: IV
dalas 4.-51edala 3.1 (3000005585200
Dizgsts
Fwm M 300000807876, lenmms 15.07.2004, tiesnese Liza
Ezlite
Eilas atzime. Ereditors: ANDRETS ADAMSONS personas kods
150282-10539. Pamats: 2004, gada 23. decembra cesijas lizums.
Dizgsts Sastits ar werakstu: TV dalas 4.-5aedala 4.1
(3000010232200
Dizésts
Fwm e 30000093 8920, 1émmms 04.01 2005, tiezneze Gita
Mostprndta ki puma hipoteka. Alzdevums Ls 15391 41,
Procentu likme: & méneiu EURIBOER + 2 4% gadi. Lizumsods:
0.2% dien3 no laik3 nenomaksitas summas. Samaksas termips -
MNokaveduma lfgumsodam - péc Bankas preprasijuma; Procentiem
- attiecigd mak=3mma penoda péds)3 diend. Kreditors: Mordea
Bank Finland PFle, nodokln maks3tSja kods 40003486767,
Pamats: 2003. gada 9. marta aizdevumakredita liznms
MWr2005/438HE, 2003, gada 9. marta kilas hipotékas1ekilajuma
ligums. Dizd@sts Sanstits ar terakstu: IV dajas 4.-5.1edala 5.1
(300002515756)
Dizésts
Fwm M 300001023222, lanmms 16.03.2003, tissnese Smaida
Grava
Mostprndta k3 otrd hipoteka, tajd skaitd alzdevuma summa IVL
2635515, Procentu ikme: & méneiu EURIBOR. + bankas
noteiktd konstantd dala. Lizgumsods: par savlaicigl neatdotu
alzdenumnu vai aizdetuma daju airmEmE)s maksd bankai
ITgumsodu, ko aprékma ki procentus divkirii apméri no
nokavEtd aizdevuma maksijuma summas; par saviaicizn
nenomaksitiem procentiem aizmémE)s maks3 bankar [[zumsodn
pec hmes 1% dien3 no nokavatds procentn maks3juma summas.
Samaksas termins - [idz pilnigan saisfibu izpilder. Ereditors: SMP
Bank, AS, nodokln maksataja kods 400031945988, Pamats:
2008 . gada 08. augusta kredita lizums Nr. E-102/0808, 2008 _zada
08. augusta kilas ligums Nr. C-091/0808. Dzésts Sastits ar
terakstiem: IV dalas 3aedala 4.1 (300002522688); IV dalas
4.-51edala 6.1 (300004006836)
Dizésts
Fwm e 300002508 355, lénomns 14.08. 2008, tiesnesze Inese
Kazjonova
Mostprndta hipotaka (tajd skaitd aizdevuma summa EUR
32275.90,00).
Procentu likme: & méneiu EURIBOR + 4.531% gada, bet kopaja
procentu hikme pevar biit mem3ka par 4.5% gad3 un nevar biit
augstika par 6% gad3.
Lisumseds: Par zavlaieiz neatdotu anzdenvumu val arzdetuma
dafu - procentt divkirii apmérd no nokavets aizderuma
maks3juma summas; par savlaclzml nenomaks3hem procentem -
1% diend no nokavitis procentn maksFjuma swmmas.
Procentu un ligumsoda samaksas termigs: Lidz pilnigan saistibn
1zpildel.
Ereditors: Mendian Trade Bank, AS, refistricijas oumurs
40003194988, Dzasts Saistits ar werakstu: IV dalas 4.-Faedala 7.1
(300005504062
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B2 0AT

abourblank

Dizgsts

Pamats: 2015 zada 15 . decembra kredita ligums NrE-047/1215,
2015.gada 15 decembra kTlas ligums MriC-115/1215. Dzésts
Saistits ar terakstu: IV dalas 4.-5.1edala 7.1 (300005304062)
Dizgsts

Zurn. MNr. 300004008 757, 18mmms 29.12.2015, Hesnese Anita
Fudziza

Ieraksta

Nr.

1.1

3l

4.1.

IV dalas 3. iedala

Kilas tiesibu pargrozijumi, pirgrozijumn dz&sumi
Grozits 1. un 2. 1edalas teraksts Nr. 1.1 {Zumala Nr
300000550478, 26.08.2003) - upoteka palielindta par Ls 5580, -
Pamats: 2003, zada 13. cktobra Grozfjumn Nr.1 2003 gada
25 augusta Kilas Tpum3 Mr.1286/03P19-2, 2003, zada 13.
oktobra Grozfjum MNr.1 2003 gada 25. augusta Eredita lizums
MHr.1286/03P19. Dizésts Saistits ar ierakstu: IV dalas 31edala 3.1
(300000307873)

Dizgsts

Fuwm M. 300000587610, 18mmms 15.10.2003, tiesnese Ligita
Vecauzma

Grozits 1. un 2. 1edalas teraksts Nr. 1.1 {(Zumala Mr
300000550478, 26 08.2003) - cedsta prasTjuma tiestba. Cesiondrs
: 51A "CAPITAL CREDIT", nodoklu maks3taja kods
40003674789, Pamats: 2004, gada 30. jinya cesijas lizums.
Diz@sts Saistits ar terakstu: IV dalas 3.aedala 3.2 (300000807373)
Dizgsts

Fum N 300000807828, 16mmms 15.07.2004, tiesnese Liga
Eglite

Diz@sts 3. 1edalas teraksts MNr. 1.1 (Zumala Nr. 300000587610,
14.10.2003).

Diz&sts 3. 1edalas teraksts Mr. 2.1 (Zumala Nr. 300000807828,
08.07.2004).

Fum N 300000807873, 16mmms 15.07.2004, tiesnese Liga
Eglite

Grozitz 1. un 2. 1edalas jeraksts Nr. 6.1 (Zumala N
300002508355, 12.08.2008) - nodibinatd hapotéka ir pirm3
hapotéka. Pamats: 2008 gada 29. angusta nostiprindjuma lizums
Mr. 11919, DizEsts Sanstits ar terakstu: IV dajas 3aedala 5.1
{300004006838)

Dizasts

Zum. M. 300002 522688, 1Emmms 03.09 2008, tiesnese Smaida
Grava

Dizgsts 3. 1edalas teraksts Mr4.1 (zumala Mr 300002522688,
20.08.2008).

Pamats: 2015 gada 14 decembra elektronizki iesnieptais A5
"Meridian Trade Bank" nostprindpma Iagums.

Zum. Mr. 300004006836, lEmmums 23.12.201 5, tiesnese Antra
Tiltiga-Farina

Summa

49.736.00
LVL

Ieraksta

Nr.

1.1

about-blank

IV dalas 4.,5. iedala
Kilas tiezibu dzézumi
Dizgsta hipoteka (1., 2. 1edalas teraksts M 2.1, Zumala Nr.
300000741077, 21.04.2004). Pamats: 2004. gada 6. jilya
nostiprindiuma Mpwms MNr 9477,

Nekustama ipasuma Slokas ield 183 - 4, Riga, kadastra numurs: 0100 903 0765, novértéjums

Summa

24



2B.0126 0917

3L

4.1.

6.1

T.1.

abour-blank

Zwm Nr. 300000807863, lemums 15.07.2004, tiesnese Liza
Eslite

Dizésta hipotgka (1., 2. iedalas teraksts Nr 1.1, fumila Nr.
300000550478, 26.08.2003). Pamats: 2004. gada B. jilya
nostiprindjuma Mgums Mr. 17047,

Zwm. e 300000807873, Jémums 15.07.2004, tissnese Liga
Ezlite

Dzésta hipotaka (1., 2. iedalas 1eraksts Nr 3.1, fumaila Nr.
300000807876, 08.07.2004). Pamats: 2004 gada 23 decembra
nostiprinijuma ligums ar registra Mr32350.

Zwm Mr. 300000958920, lémmums 04.01.2005, tissnesa Gita
Gritdne

Dizésta hipotaka (1., 2. 1edalas 1eraksts MNr 4.1, Zumala Nr.
300000958920, 23.12.2004). Pamats: 2005, gada §. marta
postiprinijuma gums Mr. 2090,

Zwm Wr 300001023220, lemums 16.03.2003, tissnese Smaida
Grava

Dzésta hipotka (1., 2. 1edalas teraksts Nr 5.1, fumila Nr.
300001023222, 15.03.2005). Pamats: 2008 gada 20. augusta
Mordea Bank Finland Ple nostiprindjuma Hgums 1aregistréts akin
un apliscinFjumu registrd ar Nr. 6535,

Zwn. Mr. 300002515756, 18mums 25.08.2008, tiesnese Antra
Zute

Dzésta hipotaka (1., 2. iedalas teraksts Mr6.1, Zumala
Nr.300002508355, 12.08.2008).

Pamats: 2015 gada 14 decembra elekfromizki lesniegtais AS
"Meridian Trade Bank” nostiprinduma ligums.

Zuwm. e 300004006836, lémums 23.12.2015, tissnese Antra
Thiltipa-Farma

Dzésta hipoteka (1., 2. 1edalas 1eraksts Mr7.1, 7.2, fumala Nr.
300004008757, 17.12.2015). Pamats: 2021 gada 10 decembra
postiprinijuma Mgums.

Zurn. M. 300005504062, lémmms 16.12 2021, fiesnese Inna
Morkusa

50,000.00
EUR
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Valsts zemes diene:

Ipasums

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Si5

Kadastra numurs

Nosaukums | Platiba

Zemesgramatas
nedalijuma numurs

Zemesgramatas
apaksnedalijuma numurs

Administrativa
teritorija

01009030765

&L.8
m

14010

4

Riga

Ipasuma sastavs

Dzivok]a ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apzim&jums

Adrese

01000802012003004 Slokas iela 183 - 4, Riga, LV-1067
Nosaukums: Dzivoklis
Listofanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivolkdu majas dzivajame telpu grupa
Skavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 9
Ekas apsekofanas datums: 04.08.19592

Telpu grupas ekspluatcija piepemsanas gads(-i): -

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopdja platiba (kem.): £1.8
Dzivojamo telpu platiba (kvm.): £1.8
Dzivoklu platiba (kv.m.): E1.1
Dzivoklu deivejama platiba (kvm.): 37.3
Dzivoklu paligtelpu platiba (kvm.): 23.8
Dzivok|u Srtelpu platiba (kv.m.): 0.7
Nedzivojamo telpu platiba (kvm. ) 4]
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kvm.): 4]
Nedzivojame artzlpu platiba (kvim.): 4]
Koplistofanas palighelpu platiba (kem.): 4]
Koplistofanas iekstelpu platiba (kvm.): 4]
Koplistofanas artelpu platiba (kem.): 4]
Telpas
Telpas T  =los .
Mazikais Lielskais — Ekspluatscija
nulmurs Nosaukums Telpas Stavs Au?sl'ums augstums | augstums Pll(atlb-a pienemianas
telpu veids {m ("'3 [mg (kv.m.) gads(-i)
grupa
N Crzivokda
1 Gaitenis pdm;tgpd 1 2,55 - - 8.1
Diziviok]a
2 Tualste palighelpa 1 2,55 - - 1.5
3 Virtuve r;"fﬁ“’;jg;d 1 2.55 - - 3.0
Dizivojama _ _
4 Istaba telpa 1 2,55 15.1
Drivojama ) .
5 Istaba telpa 1 2,55 11.6
Cizivojama _ _
& Istaba telpa 1 2,55 10.6
- - Diziviok]a
7 Gaitenis puﬁqtgpa 1 2,55 - - 2.0

hitps:ifwwaw kadastrs. vireportiprint_preview
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07.02.28 11:01 Ekranizdruka
Savienots -
8 sanitartehniska Dz'r"';jg" 1 2.55 - - 3z
telpa pal pa
Dzivok]a _ _
9 Balkons Srbelpa 1 0.0 0.7
Registrétie labiekartojumi
LabiekSrtojuma veids :Sljonls (ja tads ‘I_gﬁu;ﬁl:?rlojuma noteiksanas veids (ja

Auksts Gdensapgade

pisudrs [ bids

Citi, jeprieks neklasificst, labiekartojumi. Pods |

Citi, ieprieks neklasificdt, labiskarbojumi. Vanna [ duga

Elekiroapgade

Kanalizacija. Nav registréls sadzives kanalizicijas veids

Pie dzivok]a ipaSuma piederofo biivju domajamas dalas

Kadastra apzim&jums Adresa Dom&jama dala FsO

01000802013003 Slokas iela 183, Riga, LV-1067 6165600392 -
Ipasnieki
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Figas pils8tas zemesgramata 04072000 -
Dokumenti
Dokumenta veids ‘Ijidtfl‘f:s““ ﬁ‘."'“““ Irdevijiestade
Instrukcija par kiribu kada Tieshehy ministrija-valsts vienotas . ;
daborizetas zemesgramatas turdtajs pazipo informaciju Valsts zemes 12.04.2001 1-21 ?;ﬁ“ﬁ;i‘_‘ﬁ“
dienestam un pasvaldibam =

_ Rigas dzivojame maju

Pirkuma figums 25.08.193% privatizacijas komisia

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

hittps:/fea kadastrs. vireport'print_preview
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta
datiem

Walsts zemes dienests

Buve
Kadastra apzim&jums Dzivok]u ipaSumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
01000802013003 o1 Slokas iela 183, Riga, LV-1067
Pazime par sadali dzivolda ipasumos: pilniba sadalits
Mekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.): 72824
MNosaukums: Dzivojama Eka
Galvenais listodanas veids: 1122 - Tiiju vai vairaku dzivokju majas
Bives tips: 11220105 - Daudzdzivok|u 10 un vairdk stiwu majas
UzbiivESanas gads: 1975
Ekspluat3cija piepemsanas gads(-i): 2025, 2026
Ekas apsekofanas datums: 05.06.2025
Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kop&ja platiba (kv.m.): 7282.4
Listderiga platiba (kv.m.): 6024
Czivoku kopsja platiba (kvam.): 6024
Dzivok]u platiba (kv.m.): 5942.7
Deivojama platiba (kvm.): 3511
Deivoldu paligtelpu platiba (kv.m.): 2431.7
Dzivok]u artelpu platiba (kvm.): 81.3
MNedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
MNedzAvojamo iekstelpu platiba (kvm.): 0
MNedzAvojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 1258.4
Koplietoganas iekstelpu platiba (kvm.): 1258.4
Koplietoganas artelpu platiba (kv.m.): 0
Biives kadastrala uzmérisana
Telpu grupu skaits: 136
Virszemes stavu skaits: 10
Pazemes stavu skaits: 1
Molistojums: W2 - Eka lab3 tehniska stavokli
Molietojuma noteikEanas datums: 10.07.2021
Ipasums
ﬁf‘:ga Nosaukums | Platiba zn&d-?ali]u?\gms g%@ﬁ? I"filmfa gﬂ:gs:-aﬁuﬁ
numurs numurs
Nekustamais
ipasums
01005800133 | PBa - - 14010 - Riga
dzvokju
ipasumos

hittps:/fenw kadastrs. wreport'print_preview
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Ekas vésture

Ekas liters

Ekas vésturiskais nosaukums

lit.3 Dzivojama eka

Biives apjoma radit3ji

Apjoma raditdja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mérvieniba kods nosaukums
Apbdves laukums - E%ijn‘?giﬂﬁs - -

Bivtilpums - 23768.0 kub.m. - -

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materidls Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1975
Sienas (vertikald konstrukcija) Arboltta bloki, gazbetona, gipgbetona, keramzitbetona paneli 1975
Parsegumi Dzelzsbetona pandli, sijas 1975
Jumta nesosd konstrukcija Dzelzsbetons 1975
Jumta segums Ruberoids 1975

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
ir?]

tads ir

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja

Apkure, Centralizsts

Aukstd ddensapgade. Centralizéta

(Citi, iepricks neklasificet, labiekditojumi. Pods |
pisudrs [ bids

gi’u:, ieprieks neklasificet, labiekartojumi. Vanna /
uEa

Elektroapgade. Centralizéta

Gares apgade. Centralizéta

Kanalizadja. CentralizEta

Karsta Odensapgade. Centralizéta

Datums: 26.01.2026

hittps:/fwww kadastrs. vireport/print_preview

Sai inform3cijai ir tikai informativs aksturs un tai nav juridiska spéka.
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